Votre conseiller : Kevin OLLIVIER
OLLIVIER IMMOBILIER

128 Bis boulevard de Creteil

94100 ST MAUR DES FOSSES
kevin.ollivier@ollivierimmobilier.com
Tél : 09.83.90.79.63

Tél: 065894 6192
www.ollivierimmobilier.com
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L'agence Ollivier Immobilier vous propose cet élégant studio de 20 m? niché au rez-de-chaussée
sur cour d'un immeuble bien entretenu, offrant a la fois sérénité et luminosité. Doté d'une belle
piéce de vie transformable en chambre et séjour, le bien inclut une kitchenette aménagée ainsi
qu'une salle d'eau avec toilettes. Une cave spacieuse agrémente ce studio, idéale pour vos besoins
de rangement.

Actuellement loué depuis le 15 juin 2008, cet investissement s'avéere fructueux avec un loyer de
704£€ (charges incluses), dont 40€ mensuels. Son locataire en place garantit un rendement lucratif.

Idéalement situé, vous serez enchanté par la proximité des établissements scolaires tels que le
lycée professionnel Jean Moulin et I'école primaire Du Sud. A 300 métres se trouve le jardin
Alexandra David Neel pour vos promenades, et a 600 métres, le parc de la République. Les stations
de métro Bérault et Saint-Mandé, a moins de 100 métres, assurent une accessibilité optimale.

Caractéristiques techniques

- Surface : 20 m?

- Etage : Rez-de-chaussée

- Charges de copropriété : 70 €

- Taxe fonciere : 449 €

- DPE : Classe G (consommation énergétique de 512 kWh/m?/an)
- Emissions de gaz a effet de serre : Classe C

- Chauffage et eau : Individuels, électricité

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 830 a 1150 euros
(année 2021).
Logement a consommation énergétique excessive : classe G.
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Charges mensuelles : 70 €/mois
consommation émissions de CO:
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Statut : Soumis au statut de la copropriété

logement extrémement consommateur d’énergie
passoire énergétique

Copropriété de : 135 lots
Charges courantes : 1150 €/an en moyenne

Fibre : plus de 1 Gbit/s
Procédure en cours : Non

Cable : plus de 1 Gbit/s
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Taxe fonciére :
Derniére AG :

Travaux a prévoir :

Construiten:
Vitrage :
Huisseries :

Rez-de-chaussée :

Cuisine :

Salles d'eau :

Principal revétement de sol :

Chauffage :
Eau chaude :

Eau froide :

Entree :
Salle d'eau :
Cuisine :

Sejour :

449 €/an
14/03/2025

Aucun travaux

1948
Double
PVC / bois

Oui

AMENAGEE
1
Parquet

INDIVIDUEL/ELECTRIQUE

INDIVIDUEL/Chauffe eau électrique

INDIVIDUEL

2.1m?
1.9 m?
3.4m?

12.3m?

Proche de :

- Proche college

- Proche école primaire
- Proche hopital

- Proche lycée

- Proche université

VINCENNES est une ville de 48 798 habitants.

Coté immobilier, ses habitations sont réparties en 5% de
maisons et 95% d'appartements.

Les catégories professionnelles sont composées de 6.2 %
d'artisans, commercants et chefs d'entreprise, 32.5 % de
cadres, 26 % de professions intermédiaires, 28 % d'employés

et de 7.3 % d'ouvriers.
Superficie :

Densité :

Nombre total de logements :

Résidences principales :
Résidences secondaires :
Logements vacants :

Part de logements loués :

Part de logements sociaux :

Part d'appartements :

Part de 1 piece :

2 km?

24 399 habitants/km?
27 985

24770

1403

1813

48 %

7%

95 %

17 %
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