Votre conseiller : Nicolas MACHADO

OLLIVIER IMMOBILIER

128 Bis boulevard de Creteil

94100 ST MAUR DES FOSSES
nicolas.machado@ollivierimmobilier.com
09.83.90.79.63

0642424423
www.ollivierimmobilier.com
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Dans un cadre paisible et verdoyant d'Ormesson-sur-Marne, découvrez cette maison familiale
d'exception de 190 m2. Edifiée sur trois niveaux, cette demeure indépendante, de qualité supérieure et
parfaitement entretenue, ouvre ses portes sur un jardin ensoleillé de 385 m2. L'environnement invite a
la sérénité tout en offrant aux familles un espace de vie polyvalent, avec notamment la possibilité de
créer un appartement indépendant au rez-de-jardin, idéal pour une activité professionnelle ou locative.

Le rez-de-jardin, accessible par deux entrées distinctes, abrite deux chambres confortables, une salle
d'eau avec WC, et une cuisine d'été/buanderie. Un garage pratique compléte ce niveau. Le niveau
principal séduit par un séjour spacieux et lumineux, prolongé par un balcon-terrasse, et un salon
convivial agrémenté d'une cheminée, parfait pour les soirées cosy. La cuisine équipée, a la fois
fonctionnelle et accueillante, s'insere harmonieusement dans cet espace de vie. Elle est complétée par
une salle de bain et une deuxieme buanderie.

A I'étage supérieur, deux grandes chambres et une salle d'eau avec WC composent |'espace nuit,
parfaitement agencé pour le confort de toute la famille. L'ensemble bénéficie en outre d'une cave,
d'une jardinerie, et d'espaces de stationnement pour deux véhicules sur la propriété.

A proximité, plusieurs écoles telles que I'école primaire Jules Ferry a 300 m et I'école André Le Nétre a
400 m facilitent le quotidien familial. Non loin, a environ 700 m, le parc du centre culturel Wladimir
d'Ormesson offre un havre de verdure pour les moments de détente en plein air.

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 3210 a 4400 euros (année
2021).
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Style de construction :
Construction :
Toiture :

Couverture :

Vitrage :

Huisseries :

Assainissement :

Salles de bains :
Salles d'eau :
Chauffage :

Eau chaude :

Eau froide :

ORMESSON SUR MARNE est une ville de 10 540 habitants.

Traditionnel

Maison traditionnelle
Tuiles mécaniques
Tuile mécanique
Double

Aluminium / bois

Tout a I'égout

1

2
INDIVIDUEL/GAZ
INDIVIDUEL/Gaz
INDIVIDUEL

Coté immobilier, ses habitations sont réparties en 91% de
maisons et 9% d'appartements.

Les catégories professionnelles sont composées de 11 %

d'artisans, commercants et chefs d'entreprise, 12 % de cadres,
24.6 % de professions intermédiaires, 35.2 % d'employés et

de 17.2 % d'ouvriers.
Superficie :

Densité :

Nombre total de logements :

Résidences principales :
Résidences secondaires :
Logements vacants :

Part de logements loués :

Part de logements sociaux :

Part de maisons :

3 km?

3 513 habitants/km?
4199

3946

32

220

13 %

2%

91 %

Parkings intérieurs : 2

Parkings extérieurs : 2
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Créche
CRECHE COLLECTIVE (6 mins a pied)
CRECHE FAMILIALE 'D ORMI FA SOL'

Ecole maternelle
ECOLE MATERNELLE ANDRE LE NOTRE

Ecole primaire
ECOLE PRIMAIRE ANDRE LE NOTRE (7 mins a pied)
ECOLE PRIMAIRE JULES FERRY (8 mins a pied)

Supermarché / Supérette
FRANPRIX (8 mins a pied)

SK SUPERETTE (8 mins a pied)
VT MINI MARKET (6 mins a pied)
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