Votre conseiller : Alex Haggiage
OLLIVIER IMMOBILIER

128 Bis boulevard de Creteil

94100 ST MAUR DES FOSSES
alex.haggiage@ollivierimmobilier.com
Tél : 09.83.90.79.63

Tél : 06.63.64.09.04
www.ollivierimmobilier.com
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L'agence Ollivier Immobilier vous propose ce bel appartement situé au 3e et dernier étage
d'une résidence récente de standing (2020), offrant environ 64 m? parfaitement entretenus.

Des I'entrée, vous serez séduit par sa luminosité et ses volumes. Le spacieux séjour, baigné de
lumiere, s'ouvre sur une cuisine aménagée et conviviale, prolongée par un balcon exposé sud-
ouest, idéal pour profiter pleinement du soleil. Une chambre dispose également de son
propre balcon, apportant un véritable confort de vie au quotidien.

Ce bien offre de belles prestations : excellente isolation, peintures récentes, chaudiére
individuelle au gaz et faible consommation énergétique.

Pensé pour un mode de vie moderne, I'appartement est équipé de solutions domotiques :
serrure connectée, stores électriques, ainsi que pilotage a distance de I'éclairage et du
chauffage via smartphone.

La résidence, calme et sécurisée, met a disposition un local vélo, une cour arriére et deux
places de stationnement en sous-sol en enfilade, particulierement pratiques.

L'emplacement est idéal : a proximité immédiate des écoles maternelles et primaires
accessibles a pied, ainsi que d'un collége/lycée a environ 600 m. Le parc du Clos des
Mogatons, situé a moins de 800 m, offre un agréable espace de détente.

A visiter sans tarder !

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 599 a 811 euros
(année 2023).
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Prix de vente : 279000 € trés Importantes
Honoraires a charge : du vendeur
. logement extrémement consommateur d'énergie
Charges mensuelles : 150 €/mois ¢ ¢

Compteur eau + entretient hall + entretient ascenseur +

charges sous sol + Avance de fonds de travaux
& Fibre : plus de 1 Gbit/s

DSL : de 2 a 10 Mbit/s

Statut : Soumis au statut de la copropriété
Copropriété de : 85 lots

Charges courantes : 1 800 €/an en moyenne
Procédure en cours : Non
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Taxe fonciére :

Travaux a prévoir :

Exposition :
Construiten :
Vitrage :
Huisseries :
Dernier étage :
Interphone :
Digicode :

Assainissement :

Cuisine :

Salles d'eau :

Principal revétement de sol :

Chauffage :

Eau chaude :

Eau froide :
Vidéosurveillance :

Année de rénovation :

1629 €/an Loi Carrez :
Aucun travaux Balcon :
Terrasse :
Sud-est
2021 Entree :
Double Degagement :
PVC Chambre 1:
Oui Chambre 2 :
Oui Salle d'eau :
Oui Woc:

Tout a I'égout

AMENAGEE Parkings intérieurs :
1

Carrelage

INDIVIDUEL/GAZ

Chaudiére/Chauffe eau électrique

INDIVIDUEL

Oui

2025

immeuble de standing livré en 2021 - rien a prévoir - cuisine
aménagées - peinture refaite récemment

Proche de :
- Proche college
- Proche école primaire

CHENNEVIERES SUR MARNE est une ville de 18 367 habitants.

Coté immobilier, ses habitations sont réparties en 32% de
maisons et 68% d'appartements.

Les catégories professionnelles sont composées de 6.4 %
d'artisans, commercants et chefs d'entreprise, 16.7 % de
cadres, 25.1 % de professions intermédiaires, 27.7 %
d'employés et de 24.1 % d'ouvriers.

Superficie :

Densité :

Nombre total de logements :
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5 km?
3 673 habitants/km?
8489

Séjour avec cuisine ouverte :

64.03 m?
0.91 m2 environ

6 m? environ

4.6 m?
2.7m?
9.6 m?
12.3 m?
5.5 m?
1.8 m?

27.4 m?
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