Votre conseiller : Alex Haggiage

OLLIVIER IMMOBILIER

128 Bis boulevard de Creteil

94100 ST MAUR DES FOSSES
alex.haggiage@ollivierimmobilier.com
09.83.90.79.63

06.63.64.09.04
www.ollivierimmobilier.com
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L'agence Ollivier Immobilier vous propose cette agréable maison familiale située dans un environnement résidentiel calme et recherché, a
proximité des écoles, des commerces et des transports.

Dés l'entrée, vous découvrirez des rangements intégrés pratiques au quotidien. La piéce de vie, lumineuse et conviviale, se compose d'un
vaste séjour avec cheminée ouvert sur une cuisine aménagée et équipée. Une buanderie compléte cet espace de vie.

Le rez-de-chaussée dispose également d'une chambre avec sa salle d'eau privative ainsi que d'un WC indépendant, offrant un confort
appréciable pour une vie de plain-pied.

A l'étage, I'espace nuit comprend trois chambres supplémentaires, un bureau pouvant étre aménagé selon vos besoins, une salle de bains
privative pour |'une des chambres ainsi qu'une seconde salle d'eau.

Les combles aménagés et isolés offrent un espace supplémentaire idéal pour une salle de jeux, un bureau, un espace de loisirs ou du
rangement.

A l'extérieur, vous profiterez d'un beau terrain arboré, propice a la détente et aux moments en famille. Une piscine couverte permet une
utilisation prolongée tout au long de I'année.

Une 1te vient éter | et pourra servir d'atelier, d'espace de stockage ou étre aménagée selon vos
projets. Un garage ainsi qu'un espace de stationnement permettant d'accueillir plusieurs véhicules apportent un confort supplémentaire.

I Cette maison séduit par ses beaux volumes, ses nombreux espaces annexes et la qualité de son envir a proximité i édiate des
| ‘ I | écoles, commerces, équipements sportifs et transports.
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(ENR SRR RN (NN Caractéristiques techniques :

Taxe fonciére : 4 507 €

DPE:D

Chauffage : gaz naturel et bois
Production d'eau chaude : gaz naturel

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 2900 a 4000 euros (année 2023).

Référence : 5348

/ Surface de 194 m? :j 8 piéces

B 5 chambres
r=—V+

logement trés performant * Dont émissions de gaz

4 effet de serre

—§-_ Piscine
peu d'émissions de CO:

consommation B ]

(énergie primaire) émissions

229 |31 | w2l
KkWh/m?.an | kg CO/m.an

Prix de vente : 589 900 €
Honoraires a charge : du vendeur émissions de CO:

trés importantes
Statut : Non soumis au statut de la copropriété _

logement extrémement consommateur d'énergie

Taxe fonciére : 4657 €/an

Cuivre DSL : de 30 a 100 Mbit/s
Fibre optique : plus de 1 Gbit/s
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Cuisine :
Salles de bains :

Salles d'eau :

Principal revétement de sol :

Chauffage :
Eau chaude :

Eau froide :

OUVERTE

1

2

Carrelage
INDIVIDUEL/GAZ
Gaz/Chaudiére mixte
INDIVIDUEL

LA QUEUE EN BRIE est une ville de 12 081 habitants.

Coté immobilier, ses habitations sont réparties en 66% de
maisons et 34% d'appartements.

Les catégories professionnelles sont composées de 6.9 %
d'artisans, commercants et chefs d'entreprise, 13.9 % de
cadres, 31.4 % de professions intermédiaires, 34.1 %
d'employés et de 13.7 % d'ouvriers.

Superficie :

Densité :

Nombre total de logements :

Résidences principales :
Résidences secondaires :
Logements vacants :

Part de logements loués :

Part de logements sociaux :

Part de maisons :
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Utile : 355 m? environ
Entree : 14.7 m?
Degagement : 3.1 m?
Chambre 1: 10.8 m?
Salle d'eau : 1.9 m?
Wc: 1.5 m?
Cuisine : 13.3 m?
Salle a manger : 15.8 m?
Sejour : 35.9 m?
Buanderie chaufferie : 7.5m?
Garage : utile : 23.8 m?
Veranda : utile : 71.2 m?
Degagement : 6.7 m?
Salle de bains : 5 m?
Chambre 2 : 29.1 m?
Dressing : 2.8 m?
Salle d'eau : 6.3 m?
Chambre 3 : 13.8 m?
Chambre 4 : 13.1 m?
Chambre 5 : 11.4 m?
Wc: 1.6 m?
Combles : utile : 55.4 m?
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Créche
LES PETITES CANAILLES (3 mins a pied)

Ecole maternelle
ECOLE MATERNELLE PAULINE KERGOMARD

Ecole primaire
ECOLE PRIMAIRE PAULINE KERGOMARD

College
COLLEGE JEAN MOULIN (3 mins a pied)

Supermarché / Supérette
A2PAS (3 mins a pied)
LEBARA (3 mins a pied)

Carte n°CP1 94012021000000077 - Absence de garantie financiere - Non détention de fonds




Siege social : 128 Bis boulevard de Creteil 94100 ST MAUR DES FOSSES - SAS au capital de 1000 euros - RCS Créteil Creteil B 895297455 - SIRET 89529745500027 - APE 6831 Z -
Carte n°CP1 94012021000000077 - Absence de garantie financiere - Non détention de fonds




Siege social : 128 Bis boulevard de Creteil 94100 ST MAUR DES FOSSES - SAS au capital de 1000 euros - RCS Créteil Creteil B 895297455 - SIRET 89529745500027 - APE 6831 Z -
Carte n°CP1 94012021000000077 - Absence de garantie financiere - Non détention de fonds




Siege social : 128 Bis boulevard de Creteil 94100 ST MAUR DES FOSSES - SAS au capital de 1000 euros - RCS Créteil Creteil B 895297455 - SIRET 89529745500027 - APE 6831 Z -
Carte n°CP1 94012021000000077 - Absence de garantie financiere - Non détention de fonds



http://www.tcpdf.org

